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Fiir Bauabschnitt 3 bzw. 4 konnen ErschlieBungs— und BaumaBnahmen
nur mit ausdriicklicher Zustimmung des landwirtschaftlichen Anliegers:
Herrn Friedhelm Bauermann, Hauptstr. 11, Bubach, erfolgen, unter

Wegfall des Betriebsqrundstiickes mit Lagerhalle (Flur 9, Flurst. 24).
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1._Planungsrechtliche Festsetzungen
1.4 Art der baulichen Nutzung (o Abs.1 Nr.1 BauGB u.§5 BauNvo)

1.4.1 Gliederung (st Abs.2 Bauhvo)
Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Bereich der
Ordnungsziffer 1= Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO
und fir den Ordnungsziffer 2= Dorfgebiet (MD) nach § 5
BauNVOQ festgeseizt,

1.1.2  Garagen und Stellpliitze (§5Abs.1 Nr.2 BauGB, 512 und §23 Abs 5
BaulNVO)
Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfidchen zu
errichten.
Pro Wohnung sind 1,5 Stellpldtze herzustellen wozu auch
Garagen zahlen.
Garagenzufahrien gelten nicht als Stellplatz.

13 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.a Ziff1 BauGB, §§ 16 f
BauhVO)

1.2.1 Grundﬂﬁchpnzahl (516 Abs.2 Nr.1,§517 u.19 Bauhvoy:  GRZ 0.4
(zulassige Uberschreitung nach §19 (4) BauNvoO = 0,2)

1.22 GeschoRflichenzahl (s16 Abs2 Nr2, §§17 u.20 Baunvo): GFZ 0.8

1.2.3  Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs.2 Nr.3 u. §20 BauNVO): n
als Hichstgrenze
1.3 Bauweise (59 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 ff BauNVO)

1.3.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. (52zaps1 Bauhvo)
1.3.2  Es sind nur Einzelhauser zuldssig

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (ssAbs1 Nr2 BauGB u§23

BauNVO)
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.

1.5 Hihenlage u. Stellung baul. Anlagen (59 abs.1 Nr2uAbs2

BaullVO}

1.5.1 Hohe der baul. Anlagen: Die max. Firsththe (FH) darf
10,00 m betragen. Gemessen wird in der senkrechten
Linie von hdchstem Firstpunki bis angeschnittenem
natiirichen Gel&ndeverlauf in Geb3udemitte (Schnitt-
punkt der Gebdudeachsen).

15.2  Die Firstrichtung ist freigestelit.

1.6 Versorgungsflichen (§6Abs1 Nr12-14 u, 24 BauGB)
Abwasserbeseitigung (Versickerung): Das private Ober-
fidchenwasser darf nicht direkt dem GOffentlichen Regen-
wasserablauf zugefiihit werden. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den einzeinen Grundstlicken
zuriickzuhalten und zu versickem.

1.7 Riickensttzen §oAbs.1 Nr.26 BauGB)
Die fur die Herstellung der Verkehrsfldchen notwendigen

Baschungen sowie die Beton-Riickenstiltzen der Einfas-
sungen von Stralen-, Geh- und sonst.dffentl. Flachen
sind im Eigentum des Anliegers zu belassen und von

diesem zu dulden.
1.8 Fidchen flir Aufschiftungen (59 Abs.1 Nr.17 BauGB))
(Unterbringung Aushubmaterial) /

184  Auf den privaten Baugrundstiicken sind ganzfiichige
Grundstiicksaufschiittungen mit dem auf dem Grundstiick
anfallenden Aushubmaterial' bis max. 60 cm ‘Hbhe zu-

arrichten; hierzu zéhlen auch Fertighduser in Biockbau-
weise,

Nebengebdude in Primitivbauweise (Bretter, Wellblech
etc.) sind nicht zuldssig. AuBenwinde sind zu verputzen
oder zu verkigiden. Als Verkleidung ist orisiibliches
Material zu verwenden. Kunsistoff-, Bitumen- oder
Pappmaterialien sind unzuldssig.

2.2 Dachformen: (§88Abs.1 Nr.1 LtauO)
Es sind Sattel- und Walmdé&cher zuldssig. Auf Garagen
und Nebenanlagen kdnnen auch Flachdécher gestattet
werden.

2.3 Dachneigung !-Aufbauten /Kniestock (568 Abs.1Nr.1 Lbaud)

231 Dachneigungen sind von 28 - 45 Grad zuldssig.
Liegt die Firstlinie um mehr als die Hélfte auRerhalb der
Mitteliinie des Gebdudes, so darf die Neigung des
kurzen Dachschenkels bis 60 Grad betragen.

232 Ein Kniestock (Drempel) von wmax. 0,75 m Héhe,
gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Fuipfette, ist erlaubt.

2,33 Dachaufbauten sind zuldssig, wobei von den Giebel-
wénden mindestens ein Abstand von 1,50 m einzuhaiten
ist. Die Traufe ist durchzuziehen.

24 Dacheindeckung: (§58 Abs.1 Nr.1 Lbau0)
Die Dacheindeckung darf landschafisbedingt nur
schieferfarben ausgefiihrt werden.
Bitumindse Bausloffe sind nicht zugelassen.

2.5 Zufahrten und sonstige Flic
Die Zufahrten und Steliplétze sind aus wasserdurch-
ldssigen Beldgen (Rasengittersteine, Oko-Pflaster,
wassergebundene Decke eic.) herzustelien.

26 Einfriedungen: (5§88 Abs.1 Nr.3Lbau0)

“ Einfriedungen der Grundstiicksgrenze sind nur in Form
von Holzzdunen, Brettem, Mauemn, Hecken und
Maschendrahizéunen zuldssig. Zum  offentlichen
Verkehrsraum gilt eine Hbhe von maximal 80cm (ber
Gelédnde.

%] MaBnahmen zum Sch

von Natur und Landschaft (ssAbs.1 Nr. 20 BauGB)
(gem3n landespflegerischem Planungsbeitrag)

ur Pfiege und E cki

3.1.1  Anlage einer Streuobstwiese durch Anpflanzung von 145
Stiick regionaltypischen Obstbaum-Hochstdmmen mit
10,00m Pflanzabstand und Wieseneinsaat im Bereich
der ausgewiesenen Okokontofidche siidlich des Plange-
bietes, sowie deren Pflege.

3.2 Anpflanzen von Biumen u. Striuchern (8 Abs.1Nr. 20iV.m.
(Plianzgehot nach § 178 BauGE) 25au.25b BauGE)

Sffentliche MaBnahmen:

324 Entlang des siidlichen Randes des Bebauungsgebietas
Anlage eines lickig bepflanzien ca. 6,00m breiten
Gehblzstreifens (it. Pflanzschema) mit Wieseneinsaat in
den Freirdumen sowie dessen Pflege:

A Eberesche Sorbus.aucuparia
B Traubenkirsche Prunus padus
1 Feldahom Acer campestre
2 Hainbuche Carpinus betulus
3 Hartriegel Comusimas
4 Hasel Corylus avellana
5 Weildom Crataesgus monogyna
6 Holunder Sambucus nigra
7 Gemeiner Schneeball Vibumum opulus
3.22  Die dargesteliten dffentlichen Grinfiichen sind mit Baum-

und Strauchgruppen zu bepflanzen. Es sind dazu nur
standorigemaBe, heimische Laubholzarten zu verwenden.

private MaBnahmen:

323  Je Hausgrundstiick sind mindestens 2 Laub- oder Obst-
b&ume und & Strducher heimischer Art zu pflanzen.

aligemein:

324  Alle Mafinahmen gemiR landespflegerischem Begleit-
plan und Texifestsetzungen sind nach Erstellung der
Baukrper in der darauffolgenden Pflanzperiodes,
spdtestens nach Ablaufvon 2 Jahren, durchzufiihren.

3.3 Pilanzliste (Auswahliiste, sie kann durch weitere heimische
Pflanzen ergénzit werden; siehe auch separate Liste im
{andespfl. Planungsbeitrag)).

Bdume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanum Bergahom
Aesculuc hippocastanum Roftkastanie
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia WainuR
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinds
Baume 2. Ordnung:
Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium StRkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia gew. Eberesche
Sorbus tornialis Elsbeere

Apfel: roter Boskop Birnen: Alexander Lukas

Gravensteiner Pastorenbirne

Ontario

Speierling
Strducher:
Amelanchier lagvis kahle Felsenbime:
Buddleia davidii Sommerflieder
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus aveilana HaselnuR
Euonymus europagus Pfaffenhiitchen
Gabumum anagyroides  Goldregen
Genista tinctoria Férberginster
Ligustrum vulgare Liguster
Lonivera xylosteumn Heckenkirsche

Philadelphus coronarius  Pfeifenstrauch

B

Vibumum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
gew. Schneeball

Hecken:

Acer campestre Feldahom

Carpinus betulus MHainbuche

Crataegus x monogynos  WeiRdom

Ligustrum vulgare gew. Liguster

Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
Kletterpflanzen:

Clematis Clematis

Hedera helix Efeuw

Parthenocissus quinguef  wilder Wein

4. _sonstige Festselzungen

4.1 Das an das Piangebiet angrenzende Flurstlick Nr.4 (Flur
10) darf nicht vom Plangebiet erschiossen werden, dies
gilt auch fir Zufahrien und Zuwegungen.

5.1 Versickerungen:

Dazu sind primér Rasenfldchen v.a. als flache Mulden
anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und
durch die belebte Bodenzone versickermn kann. Ist dies
nicht maglich, z.B. wegen fehlender Fldchen oder
weitgehend undurchidssiger Bodenschichten, kann die
Versickerung des Dachwassers iiber Rigolen,
kiesgefulite Graben und Gruben sichergestellt werden.

Ist eine volistandige Versickerung nachweislich nicht
mdglich, sollen die o.g. Systeme einen Uberiauf erhalten,
{tber den {berschiissiges Niederschiagswasser auf
angrenzende Flachen zu leiten ist, wo es breitfiéchig
abflieRen und versickern kann. Sind solche Fidchen auf
oder am Grundstiick nicht vorhanden, ist das
Uberschiissige Wasser in die 8ffentliche Abwasseraniage
(Rinne, Mulde oder Griben) zu (ibergeben, wobei ggf.
vor Einleitung in ein Gewdsser Versickerungs- oder
Regenriickhaitebecken vorzuschalten sind. Die Graben
und Mulden miissen so ausgebildet sein, dak auch dort
Tellwassermengen versickern kdénnen.

Das Oberflichenwasser kann zusétziich in  einer
Zisterne gesammelt und filr gérinerische Zwecke und als
Brauchwasser genutzt werden. Die Nutzung als
Brauchwasser filr hausliche Zwecke ist dem
Abwasserzweckverband Simmem anzuzeigen. Der
Uberauf der Zisterne darf an den Regenwasserablauf
(Mulde etc.) angeschiossen werden.

5.2 Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Unter-
grund mittels Sickerbrunnen, Rigolen, Sickergruben,
zentraler Muldenversickerung oder anderer technischer
Einrichfungen bedarf, im Gegensatz zu einer breit-
fidchigen Versickerung unter  Ausnutzung  der
Reinigungswirkung der belebten Oberbodenschicht, einer
wasserrechtlichen Eraubnis.

Unterbringung Aushubmaterial:

Der private Bauherr hat selbst fir die ordnungsgeméfe
Verbringung evil. anfallender Erdmassen zu sorgen. im
Regelfall ist der tiberschilssige Aushub auf eine dafur
zugelassene Erdaushubdeponie zu verbringen. Eine

13ssig. Die Aufschittungen haben keinen Einflus auf die Potentilla fruticosa Fingerstrauch anderweitige Verwendung ist nur in_einer genehmigten
nacthunld 1.5.1 gemessenen Héhen. Pflanzschema einer strukturreichen Gehdlzpflanzung: Prunus mahaleb Steinweichsel MaRnahme 2zuldssig. In jedem Fall ist von dem
182 Die nach dem StraBenplan notwendigen Aufschiittungen Prunus spinosa Schiehe Bauherren im Bauantrag darzulegen, wie die Massen
und Abgrabungen sind mit ausgerundeten Ubergéingen Rhamnus frangula Faulbaum verwendet werden. Bei baugenehmigungspflichiigen
dem Gelande anzupassen. Sie kénnen ohne Entschadi- Rosa canina gemeine Heckenrose s g Jé'nd\'féﬁ?.'aé’ i ey :uem:"gi’i
tcke i ifen, Rosa rubiginosa Weinrose nachwei sodin:
RO T e Gagensznc i DSUGHNIVIECR IDXEFotion 6 |8..11. .13 |3 17 17 Rosa mbﬁgfoﬁa Hechtrose baugenehmigungsfreien Vorhaben nach § 67 LBauQ ist
|l,50ml 6 11 11 lg 12 17z la | goza sfp,!f}f-’Sissma Bmgu,-gf: " der Verwendungsnachweis bei der Gemeinde zu flihren.
2. Bauordnungsrechtiiche Festseizungen BauGB u. HOHEATHICON IS Qonisike Eronihuers i :
ne ooy I B o o R B Rubus: idaeus Himbeere = ggmizgangg&%%bfangungen soliten nur mittels
2.1 Au ng baulicher Anlagen (588 Abs.1 Nr.1 Lbau0) 5§ |5 |7 [7 |4 |4 |3 Sambucus nigra Schwarzer Holunder Stiftz- und Trockenmauem aus heimischen Gesteins-
Sémtliche Geb#ude sind in massiver Bauweise zu Sambucus racemosa Traubenholunder arten ausgefiihrt werden
Spirea x arguta Spierstrauch ’
Syringa vulgaris gew. Flieder
S >
4 9.  Grinfidch k
1. Artderbaulichen Nutzung  EENSERE _ D
OFFENTLICH
124 DORFGEBIETE
a5 B 11.  Flachen fiir Aufschiittungen odeFRbtfagungen
112 FLACHEN FUR ABTRAGUNGEN K
2. MaR der baulichen Nutzung
2 GEchosECAL OrZ & 3. Manahmen z. Schutz, Pflege u. Entw. der Landschaft
25 GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0,4 134 UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTAICKLUNG VON
27 ZAHLDER VOLLGESCHOSSE (als Hachsigrenzs) Zll NATUR UNDLANGRCHAFT —~
1321 ANPFLANZEN VON BAUNEN UND STRAUICHERN o
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen P .
Gl S O 1322 ERHALTUNG VON BAUMEN UND STREUCHERN
M R EERane A 16.  Sonstige Planzeichen
35  BAUGRENZE — 154 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN ——————
8 Abs, 1 Nr. 21 und Abs, & BauGB) e
6. Verkehrsfachen | SCHMALEN FLACHEN
61  STRASSENVERKEHRSFLACHEN | | 158 UNGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON T
. __DARBEBAUUNGFREIZUHALTEN SND il
62  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE e 159 FUCHENFIRAUFSCHOTIUNGEN, 8.
SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSEN-
63  VERKEHRSFLAGHEN BESONDERER :I KORPERS ERFORDERLICH SIND BESTEHEND ENTSTEHEND
ZWECKBESTIMMUNG AUFSCHOTTUNG NN —LLJ. JRRRR
64  BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT veow p—— J_U_J:LLI—'— I_'Li (RN
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
OBERIRDISCH -¢—@—#&- UNTERIRDISCH -¢— & —<~
OBERFLACHENENTWASSERUNG w EINES BAUGEBIETS "’::“-;‘&:,:v};—'f‘?‘: e e .."r.'.!‘,; i . " ’ t - .',"‘I /;;r‘..’;..
/ Y D el R TN O il
1515 EINTELUNG DER BAUABSCHNITTTE 1.BA i i it RN o S s s
\_ J WY / [k f’[:““f [
[ Die Flurstiicke mit hren Erenzen und Bezeichnungen stimmer§ Der Aufstellun X b
n 1 stinmerf gskeschlug erfolgte am AR DG e - . , ‘
it den Liegenschof tskataster foerein 2 SAoon- — Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).
e — Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO — Baunutzungsverordnung) i.d.F.
Sinnern, den O OL. AOGA der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Landesbauordnung fiir Rheinlandpfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S.  365).
ok B \eal VAR } X@{f{}’; ol Verordung iber die Ausarbeitung von Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes
ot ‘7 Bfterschrift, Antsbezeichnung - =} Unterschrift, Antsbezeichnung (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Jahrg. 1991, Teil | S. 58).
. @ X /& L\ C O S \NErgar ve e ‘ .
¥/ ; i etir) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGI. | S. 839),
D fernes -Q‘Gé!?ﬁg_g_"w - —— — < zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).

Der Bebauungsplan hot gemd8 § 3 Abs, 2 BauGB aufgr.des Aus-
legungsheschlusses vom 2d:ddume in der Zeit vomeaOl.-Sbis
einschlddQsmezu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
Die 6ffentl. Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am42.02:8
2. Offenloge:

Aufgr.des Auslegungsheschlusses vom Q208 in der Zeit vom
ZhSaS3bis einschl2dA0. 3 . #ffentlBekanntmachung am ALGRA
3. Offenlage:

Aufgrided Austegungsbeschlusses vom A&:.A2.3% in der Zeit von

/ﬁi.mﬁclﬁjsj insehb, 52400 if fentlBekanntnachung on AR.GHE0 |

o i
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als Satzung beschlossen om 2052800 -
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B A g;" ( Slegel ) ‘Unterschrift, ﬁn‘tsbezeichnulng
(\Siegels) | [ | Unterschrift, Amtsbezeichnung ¢
=h Abschidﬁ dé';s'VerFuhr‘ens wird der Bebouungsplon Nach der ortstiblichen Bekanntmachung gemdB § 10 BauGB im ﬁ
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( Sf'ege_l,-)""" " Unterschrift, Amtshezeichnung
; | C O cgraialer)

Antsblatt von ZSRuaER. Attt der Bebauungsplan an
%h%;ﬂgi(ﬁu" jn KF"O.’FJC.
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Unterschrift, Antsbezeichnung
C O%—Q:llv%rm&&h-)

§ 17 des Landespflegegesetzes (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.06.94 (GVBI. S. 280).
§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes — Immissionsschutzgesetz —

BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990
19.07.1995 (BGBI. | S. 930).

(BGBI. I S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

— § 17 des Gesetzes iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990

(BGB. 1. S. 205).
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